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  دهکیچ

 نکمس يمربوط به سمت تقاضا هاآناز  ياعمدهبخش ، نکبا وجود مطالعات گسترده در مورد بازار مس 

عوامل مؤثر بر عرضه  ییشناسا، وجود نیا با. اندپرداختهن کبه طرف عرضه مس يبوده و مطالعات محدود

ن یا يدیلکاز موضوعات ، مدتانیمدت و موتاهکدر  مخصوصاً، آن از طرف تقاضا يریرپذیتأث یچگونگ و

 هعرض بر مؤثر عوامل یبررس با تا است شده تلاش پژوهش نیا ن راستا دری. در اشودمیبخش محسوب 
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 ين توابع عرضه و تقاضاکبازار مس یجزئن منظور با استفاده از تعادل یبد .شود برآورد )1392-1379(

به  هتوج برآورد شده است. با ییتابلو يهاو داده زمانهممعادلات  یاقتصادسنجن با استفاده از روش کمس

ج ینتا. استشده  استفادهن پارامترها یتخم يافته برایمیتعم يگشتاورها روش از ا بودن معادله تقاضایپو

. است 5/0مدت برابر انیو در م 25/0مدت برابر وتاهکن در کعرضه مس یمتیقشش که کدهند ینشان م

ن ید در ایمت شدیش قیطرف تقاضا منجر به افزا يهاكن شوکشش بودن عرضه مسکیل بیلذا به دل
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 مقدمه. 1

 ن بخشیرا ای؛ زگذاران و خانوارها دارداستیس يبرا يادیت زین اهمکمطالعه اقتصاد مس

ن یداشته و بنابرا ياقتصاد يهابخشر یبا سا يار قوین بسین و پسیشیسو روابط پیکاز 

و  ياقتصاد يهابخشر یدر رشد و توسعه سا ياعمدهن بخش نقش یرشد و توسعه ا

ه و یاول يازهایاز ن یکین کگر مسید يدارد. از سو يشورکت در رشد و اشتغال هر یدرنها

از بودجه خانوارها  يان سهم عمدهکنه استفاده از خدمات مسیخانوارها بوده و هز يضرور

بر رفاه خانوارها  يادیر زیتأثن کمسمت یلذا نوسانات ق دهدمیرا به خود اختصاص 

درباره شناخت عوامل  يادین راستا مطالعات زیدارد. در ا درآمدمک يخانوارها مخصوصاً

 ياتقاضه بر بخش ک ین صورت گرفته است اما مطالعاتکمس يمؤثر بر عرضه و تقاضا

 ه وعوامل مؤثر بر عرض ییشناسا، وجود نیا باشتر بوده است. یب اندداشتهز کتمر نکمس

ن یا يدیلکاز موضوعات ، در بلندمدت مخصوصاً، آن از طرف تقاضا يریرپذیتأث یچگونگ

  .شودمیبخش محسوب 

مت یچون ق یاز عوامل متأثر، یو تجرب يات نظرین بر اساس ادبکعرضه مس یلکطوربه

ت نه فرصیآلات و هزنینه ماشیهز، یمت مصالح ساختمانیق، ارک يرویدستمزد ن، نکمس

و  یعیطب يایجغراف، يمانند بافت شهر یور عواملک. علاوه بر موارد مذاست گذاريسرمایه

، 1همکارانتون و یرگذار است (ویتأثن کز بر عرضه مسین، وسازساختن و مقررات یقوان

نش کزان وایه مکاست  یاصل يهااز سنجه یکین کعرضه مس یمتیشش قک). 2014

 .دهدمین) را نشان کمت مسیر قییتغ(به وجود آمده در طرف تقاضا  يهاكعرضه به شو

بر نوسانات  يمترکطرف تقاضا اثر  يهاكشوشتر باشد یشش عرضه بکزان یهر چه م

ر د ینقش مهم دتوانمیشش عرضه کق یدق يریگن خواهند داشت. لذا اندازهکمت مسیق

گذاران استیس يباشد و راهنمامت داشته یتقاضا بر ق يهاكشو يشدت اثرگذار بینیپیش

  مناسب باشد.  هايسیاستدر اتخاذ 

                                                             
1. Wheaton et al. 
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ن نوساز و عرضه کم نمود: عرضه مسیتقس یلکبه دو گروه  توانمین را کعرضه مس

ن کالا است. عرضه مسکن یبودن ا از بادوام ین ناشکعرضه مس یژگین وی. ایمین قدکمس

مدت توسط عوامل طرف وتاهکن در کمت مسیشش است و لذا قکیمدت بوتاهکنوساز در 

ساخت و عرضه واحد  ین امر روند طولانیل ایدل). 1387، زاده یقل( شودمین ییتقاضا تع

. استوساز بر بودن ساختدر اخذ مجوز و زمان هاتیمحدودل وجود یبه دل یونکمس

از  ین ناشکمت مسیش قیاحتمال افزا مدتوتاهکن نوساز در کبودن عرضه مس ششکمک

ش یو افزا یمتیحباب ق يریگلکمنجر به ش دتوانمیش داده و یتقاضا را افزا يهاكشو

تر است شین بکشش عرضه مسکه کس در بلندمدت کگردد. برع یمیقد يهانکمت مسیق

  وساز گردد.ود در ساختکمت و ریاهش قکن است باعث کن نوساز مازاد ممکعرضه مس

و طول دوره  يریگلکدر شن کعرضه مس یمتیشش قکت و نقش یبا توجه به اهم

تفاده با اسن پژوهش تلاش شده است تا یدر ا، تقاضا كل شوین به دلکمت مسیش قیافزا

 يد براین جدکعرضه مس یمتیشش قک، سالهدوره چهارده یک يبرا یاستان يهااز داده

ه ک) 2001( 2لنانکو م 1يشده در پژوهش مالپزارائه يشور محاسبه شود. از الگوکل ک

شده است. روش معادلات استفاده يسازالگو ياست برا 3روانه-ل انبارهیه تعدیبر نظر یمبتن

ن یتخم يبرا ياو روش حداقل مربعات دومرحله ییتابلو يهابا استفاده از داده زمانهم

تفاوت ، ن معادلاتیاست. حجم اطلاعات مورد استفاده و روش تخم ار رفتهک پارامترها به

 .استشور کن مطالعه با مطالعات مشابه در یا

بازار  يسازالگو ينظر یه در بخش دوم مبانک نیعبارت است از ا پژوهشچارچوب 

خش سوم در ب یات تجربیروانه ارائه خواهد شد. ادب -ل انبارهیه تعدیبر نظر دیکتأن با کمس

ارائه  الگو يو پارامترها شدهمطرح یتجرب يسازالگوان خواهد شد. در بخش چهارم یب

 در بخش پنجم ارائه خواهد شد. گیرينتیجهو  يبندت جمعیخواهند شد و درنها

                                                             
1. Malpezzi 
2. Maclennan 
3. Stock-flow Adjustment 
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  ينظر یمبان. 2

سال  نکه خود برابر انباره مسکن کر در انباره مسیین عبارت است از تغکل مسکعرضه 

 یونکمس يش واحدهاید (افزایجد یونکمس يش خالص واحدهایاضافه افزاگذشته به

 یژگیل وین به دلک. عرضه مساستموجود)  یونکمس يواحدها كاستهلا يد منهایجد

 ايگونهبهرد؛ یپذیز صورت میان نکه از جانب مالکق سازندگان یاز طر تنهانهبادوام بودن 

گان نندکنندگان نوساز و عرضهکن را به دو گروه عرضهکمس نندگانکعرضه توانمیه ک

ا یو  یقیاز افراد حق یف متنوعین طکنندگان مسکرد. عرضهک يبنددسته یمین قدکمس

  ).1985، 1سی(فال شودمیرا شامل  یحقوق

ار ک يوریه و نیسرما، نیر زمید نظیاز عوامل تول یتابع توانمین را کد مسیتابع تول

ن و یمت زمیق، نکمت مسیر قیتأثتحت  یلکطوربهن کعرضه مس، نیدانست. بنابرا

ش سود یافزا، آن تبعبهن و کمت مسیش قی. افزاگیردمیساخت قرار  يهاهزینه

 شیافزا آن راو  آیدمیحساب ن بهکعامل همسو باعرضه مس یکعنوان ننده بهکدیتول

ن کمت مسیه قکده است یجه رسین نتیخود به ا یدر بررس )1984( 2. پوتربادهدمی

 چنینهم يد است. مطالعه ویجد یونکمس يوساز واحدهاساخت يار برایمع ترینمهم

 در گذاريسرمایهاهش کموجب  یونکرمسیغ يمت بناهایش در قیه افزاک دهدمینشان 

رضه د در عیتول یاز عوامل اصل یکیعنوان ز بهین نیشده است. زم یونکمس يهاآنساختم

 کیخود ، شودمید محسوب ینهاده تول یکن یه زمکنیرغم ای. علاسترگذار یتأثن کمس

. شودمیزان عرضه یر در مییمت آن سبب تغیش قیو افزا گرددمی یتلق ياهیسرما يالاک

عامل  یکعنوان زات بهیمصالح و تجه، ارک يرویساخت شامل ن يهانهادهنه یهز

  .شوندمیمحسوب  یونکننده در عرضه واحد مسکنییتع

                                                             
1. Fallis 
2. Poterba 
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بر  یمبتن هینظر استوار است: یه اصلین عمدتاً بر دو نظرکعرضه مس ينظر یمبان

از  یبعض يربنایهم ز يشهر يه فضای. نظر1ل انبارهیبر تعد یه مبتنینظر و گذاريسرمایه

ن یلحاظ نمودن زم، هین نظریا یز قرار گرفته است. تفاوت اصلین نکمطالعات عرضه مس

  د است.ین جدکد مسید در تابع تولیعنوان نهاده تولبه

 يهابنگاهه صنعت ساختمان از ک کندمیفرض  گذاريسرمایهبر  یمبتن يهاالگو

 يروین ل ازکه متشکفهرست بها  يهاهزینهش صورت یه با افزاک شودمیل کیتش یرقابت

ربا پوت گذاريسرمایهبر  یمبتن يهاالگواست مواجه هستند. در  یار و مصالح ساختمانک

. شودمینهاده مهم در نظر گرفته ن یکعنوان ن بهی) زم1988( 2تاپل و روزن، )1984(

 گذاريسرمایهبر  یمبتن يهاالگو ) با استفاده از1994( 3تونیواله و وکپاسيد چنینهم

ان یرج یش دائمین باعث افزاکمت مسیش بلندمدت قیه افزاکن نشان دادند کعرضه مس

 ايهفعالیتش یه افزاکبه آن دارد  یش بستگین افزایزان ای. مگرددمین کساخت مس

اثر  )یار و مصالح ساختمانک يرویند (یمت عوامل تولیش قیچه مقدار بر افزا یساختمان

  )2012، 4همکارانم و کیبگذارد. (

  

  نکمربوط به عرضه مس يهاهینظر .2-1

ز ا اندعبارته کن مطرح شده است کمس و عرضه گذاريسرمایهدر مورد  یه اصلیدو نظر 

 یی). از آنجا2010، 6همکارانروانه (بال و  -ه انبارهیو نظر 5نیتوب Q يگذارهیه سرماینظر

در ادامه به  استه انباره و روانه ینظر ين مقاله بر مبنایا یتجرب يسازالگومطالعات و 

  ه پرداخته شده است.ین نظریصورت مختصر به ا

                                                             
1. Stock-adjustment 
2. Topel and Rosen 
3. DiPasquale and Wheaton 
4. Kim et al 
5.Tobin Q-theory 
6. Ball et al 



  1396ستان ، زم32شمارة ، سال هشتم، فصلنامۀ اقتصاد و الگوسازي    156

_____________________________________________________________________________________ 

 روانه - انباره هینظر 

 یر فعلیله مقادیدر هر دوره تنها به وس نکمس يتقاضاه ک کندمیروانه فرض -انباره الگوي

رها ین متغیر این به مقادکمس يه موجودک یحال در .شودمین ییتع الگو يرهایر متغیسا

) tD( یفعل يه تقاضاک شودمیفرض ، الگو يسازساده يبرا دارد. یدر طول زمان بستگ

از تعداد  ینسبت عبارت است از ان تصرف شده استکه توسط مالک یونکمس يواحدها يبرا

ت کینه سالانه مالیبا هز یو منف یخط يارابطه يدارا هک) tH( خانوارها در زمان حال

ه ب �� . پارامتر)1(معادله  ت استکیمال ياهینه سرمایه همان هزک) باشد tU( نکمس

خانه  کمال، هینه سرمایه در صورت صفر بودن هزک باشندیاز خانوارها م يسرکعنوان 

نه یرات در هزییها به تغن خانوادهیالعمل اسکع�� ه پارامتر کیحالدر ؛خواهند شد

  خواهد بود: یونکمس يت واحدهاکیمال

)1(    �� = ��(�� − ����) 

لات ی) به نرخ سود تسهtP( نکمت مسیق ین در سطح فعلکت مسکینه سالانه مالیهز

در  دارد. ی) بستگtI( نکمت مسیش در قیافزا ي) و نرخ انتظارtM( اتین پس از مالکمس

  م داشت:یجه خواهینت

)2(     �� = ��(�� − ��) 

 ياتقاض پس .شودمیل ین تعدکمت مسیه قکروانه فرض بر آن است -انباره يهاالگودر 

 (رابطه شوندمیان تصرف که توسط مالک یونکمس يواحدها ينشده برا بینیپیش

  ).ts( استن واحدها یا یفعل ي)) برابر با موجود1شماره(

)3(       �� = �� 

  م داشت:ی) خواه3) در رابطه شماره (2) و (1رابطه ( يگذاریبا جا

 �� =
(���

��
��

)

���(�����)
 

  )4(  
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) در طول هر دوره و در تمام 4ه رابطه شماره (ک شودمیروانه فرض -وه انباریدر ش

ا ی، دمتر باشکن نسبت به خانوارها کمس يموجوداگر نسبت ، نیها برقرار است؛ بنابرادوره

ه ندیا انتظارات در خصوص آیتر نییپان) کنه فرصا استفاده از مسیاجاره (هزاگر نرخ 

  ن بالاتر خواهد رفت.کمت مسیق، باشد ترنانهیبخوش

 ن در نظرکسمت عرضه و بادوام بودن مس يهاپویاییه کبرقرار است  ی) زمان4رابطه (

در نظر گرفته شده و معادله  هاپویایین یروانه ا -ل انبارهیه تعدیاما در نظرگرفته نشود 

  :دهدمیرا نشان  ییاین نوع پوی) ا5( یتفاضل

)5(    St-St-1= Ct-1- δSt-1 

 يدر هر دوره را به ساخت و سازها یونکمس يواحدها ير در موجودییتغ در رابطه فوق

 يه براک) �دوره قبل ( ياز موجود کیوچکسر ک ي) منهاtC-1( آغاز شده در دوره قبل

  .دهدمیارتباط ، شودمیب در نظر گرفته یو تخر كاستهلا

ش ین افزاکمت مسیاگر ق، ن باشدکمس يانگر تعادل بلندمدت موجودی) بtESاگر (

ابد تا ییج توسعه میجه ساخت و ساز به تدریو در نت شودمیاد ی) زtESزان (یم، ابدی

 هنددین رابطه را نشان میه اک يادو معادله زان بلندمدت آن برسد.یبه م یقیحق يموجود

  اند از:عبارت

  

)6(     
  ESt=- β0+ β1Pt  

Ct= τ(ESt-St) 

 یبا چه سرعت هاقیمتش در یه افزاک کندمی نیی) تع1βپارامتر (، در معادله اول

) سطح tP(، معادلهن یدر ا، چنینهم .کندمیساخت و ساز آماده  يد را برایجد يهانیزم

است  ینشان دهنده سرعت τ پارامتر، در معادله دوم .دهدمین را نشان کمت مسیق یفعل

 يو موجود یفعل يان موجودینش به تفاوت مکد در وایله آن ساخت و ساز جدیه به وسک
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 یت فعلمیان قیرابطه م، )6) و (5ب معادلات (کیاز تر .کندمیر ییتغ، بلندمدت یتعادل

  ن به دست خواهد آمد:کمس ياهش) موجودکش (یافزان و کمس

)7(  
1-t> S 1-tp1+ β0β-if :  

1-t< S 1-tp1+ β0β-if :   

St-St-1 = τ(-β0+ β1pt-1-St-1)- δSt  

St-St-1 = - δSt-1            

ن در کمت مسیه قکابد ییش مین افزاکمس يموجود ی) در صورت7بر اساس رابطه (

 ي) از موجود-tp1+ β0β-1بلندمدت ( یتعادل يه موجودکبالا باشد  یافکدوره قبل به اندازه 

شتر ی) ب-tSδ-1ب (یزان تخریزان ساخت و ساز از میشتر شود و میب یافکبه اندازه  یفعل

 نیابد و اییش میز افزاین كب و استهلایزان تخریم، نکمس يش موجودیبا افزا باشد.

ن سطح نشان یا اد نشود.یز نکمس يموجودت یه در نهاکابد ییادامه م یحالت تا زمان

مت یه قک شودمیجاد یا ی) است و زمان∗Sن (کمس يدار در موجودیت پایدهنده وضع

)1-tPبماند.  ی) ثابت باق 

مت ی) قt=StS-1(، ندکر نییتغ يزان موجودیه مک) و با شرط آن7) و (3از حل معادلات (

 :آیدمیبه دست  یو مقدار تعادل

 

)8(  �∗ =
�� −

�
��

��(�� − ��)
 

�∗ =
�(�������∗)

���
  

,��( الگونرخ رهن و پارامتر ، یمتیانتظارات ق، اگر تعداد خانوارها ��, �, ��,  ي) برا��

 يمت و موجودی) نشان دهنده ق8زمان معادلات رابطه (حل هم، بمانند یشه ثابت باقیهم

ه کرد کملاحظه  توانمی) 8معادلات رابطه ( یدار خواهد بود. با بررسیدر حالت تعادل پا

خواهد  شیتر افزانییا نرخ رهن پایبالاتر  یمتیشتر انتظارات قیب يبا تعداد خانوارها ∗�

  ز بالاتر خواهد بود. ین ∗�، بالاتر باشد ∗�افت. اگر ی
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  نکعرضه مس یمتیشش قک .2-2

ه طرف عرضه نسبت ب یدهپاسخسرعت  يبرا یمکار یمع یکن کعرضه مس یمتیق ششک

شش عرضه در کت ی) در رابطه با اهم2001لنان (کو م ياست. مالپز ياقتصاد يهاكشو

به  یستگب یاستیس يهالیشتر تحلین و بکمس يهاالگوشتر یب«ند: یگوین مکبازار مس

  »ن دارند.کشش عرضه مسک یا ضمنیح ین صریتخم

سط مدت تووتاهکن در کمس متیشش است و قک یمدت بوتاهکن نوساز در کعرضه مس

  .)1387، زاده ی(قل شودمین ییو نرخ بهره تع ياریکب، عوامل طرف تقاضا مثل درآمد

ل یدل .دهدمیمت نشان یش قیمدت اثر خود را در افزاوتاهکر در طرف تقاضا در ییتغ

ها در اخذ مجوز و تیل وجود محدودیبه دل یونکعرضه واحد مس ین امر روند طولانیا

  وساز است.بر بودن ساختزمان

ن کشش عرضه مسکبرآورد  يبرا یرد اساسیکن دو روکاقتصاد مس ينظر اتیادب در

تابع عوامل عرضه  یعموم يهاقیمته ک یطیشده در شرافرم خلاصه نیتخم وجود دارد.

 یت تابعصورم و بهیطور مستقن بهکه برآورد عرضه مسک تريساختاررد یکو تقاضاست و رو

در رابطه  شدهانجاماغلب مطالعات  .گیردمیوساز صورت مت و عوامل مؤثر بر ساختیاز ق

مت یق کهنحويبه اندکردهاستفاده  1شدهن از روش فرم خلاصهکعرضه مس یمتیشش قکبا 

ر د یحیتوض يهاعاملعنوان عرضه و تقاضا را به يهاشاخصر وابسته و یعنوان متغرا به

ن روش ی) از ا2001لنان (کو م ي) و مالپز1960( 2نیمطالعات فلا در. اندگرفتهنظر 

  است. شده استفاده

  

 شدهانجامبر مطالعات  يمرور. 3

                                                             
1. Reduced Form 
2. Follain 
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 یمتیشش قکن و که تابع عرضه مسک یمطالعات تجرب مروربهطور خلاصه ن بخش بهیدر ا

  .اند پرداخته خواهد شدن را برآورد نمودهکعرضه مس

  

  یمطالعات داخل .3-1

 1363دورة  يرا برا ین بخش خصوصکتابع عرضه مس، )1379( يموسو و یعراق یلیخل

ظ اس و با لحاکه عرضه لویبا استفاده از نظر الگوح ی. تصراندکردهبرآورد  1377ان یتا پا

صورت  اريگذسرمایهد و یتول يننده براکدیتول گیريتصمیمدر  یل درونینه تعدینقش هز

ر دو یتأثشتر تحت ین دوره بیا یه عرضه طک دهدمینشان  پژوهشجه یگرفته است. نت

 یمتیشش قکب یه به ترتکنه فرصت است یهز يگرین و دکمت مسیق یکی یعامل اصل

 است. آمدهدستبه -5/3و  96/3نه فرصت معادل ین نسبت به هزکشش مسکن و کمس

 یبررس ران راین در اک) در پژوهش خود عوامل مؤثر بر عرضه مس1391( یدنورانیس

) و GMMافته (یمیتعم يهان گشتاورین مطالعه با استفاده از تخمیدر ا الگورد. برآورد ک

صورت گرفته است.  1378:4تا  1375:1 یدوره زمان یران طیا یفصل يهاداده يریارگکبه

نه یت هزراییتغ ین و اثر منفکمت مسیرات قییاز اثر مثبت تغ کیحا آمدهدستبهج ینتا

ر حال اثنیباان بود. ک) بر عرضه مسبهابازاروساز (شاخص نه فرصت ساختیمصالح و هز

ن کمس متیرات قیین تغیدار نبود. علاوه بر ایمعنن کبر عرضه مس بهابازار شاخص رییتغ

ن (اخذ کدر خصوص عرضه مس گیريتصمیمز در یمصالح در دو دوره قبل ن يهاهزینهو 

  ن نقش مهم انتظارات است.یمبه کن) مؤثر بودند کساخت مس يهاپروانه

ن از سمت عرضه کمت مسیرگذار بر قیتأثعوامل  ی) به بررس1394مهرگان و تارتار (

در تهران و با  1392تا  1378 يهاسالن یب یفصل يهابا استفاده از داده هاآنپرداختند. 

به  (ECM)ح خطا یسم تصحیانکو م (ARDL) يح برداریخود توض يهاروشاز  يریگبهره

ن منظور از ین پرداختند. بدکمت مسیمدت مؤثر بر قمدت و بلندوتاهکبرآورد عوامل 

ط متوس، نکبه بخش مس شدهپرداختلات یزان تسهیم، نیمت زمیمتوسط ق يرهایمتغ
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نه یرگذار بر هزیتأثعنوان عوامل ارگران بهکو متوسط دستمزد  یمت مصالح ساختمانیق

 تبلندمده در کاز آن بود  کیج پژوهش حایردند. نتاکن استفاده کمت مسیق شدهتمام

ار رگذیتأثعوامل  ترینمهماز  یمت مصالح ساختمانین و شاخص قیمت زمیق يهاریمتغ

مت یق يهاریمدت متغوتاهکن در شهر تهران است. در کمت مسیق شدهتمامنه یبر هز

عوامل  ترینمهماز  یمت مصالح ساختمانین و شاخص قیمت زمین در سال قبل قکمس

  ن در شهر تهران هستند.کمت مسینه بر قیننده رفتار هزکنییتع

 یبه بررس (GMM)افته یمیتعم يهاز با روش گشتاوری) ن1394اران (کو هم یخوبان

، نکمت مسیشاخص ق یحیتوض يهاریپرداختند. متغ رانین در اکعوامل مؤثر بر عرضه مس

 یکو نرخ رشد سود بان يه بهار آزادکمت سیقنرخ رشد ، کیلات بانیتسه، نه ساختیهز

مت یشاخص ق یحیتوض يهاریب متغیضرا دهدمیج پژوهش نشان یدر نظر گرفته شد. نتا

معنادار بوده است و رابطه مثبت با  کیلات بانیوساز و تسهنه ساختیهز، نکمس

بوده معنادار ن کیه و نرخ سود سپرده بانکس يهاریب متغین دارد و ضراکمس گذاريسرمایه

  رد.کاد ی، نکب مسیعنوان رقبه هاآناز  توانمیاست و ن

 ر دستمزدینظ یعوامل ین را با بررسک) تابع عرضه مس1395اران (کخوش اخلاق و هم

ر د یونکمس يو ... بر عرضه واحدها یاعتبارات مال، یمت مصالح ساختمانیق، ارک يروین

 يهاههزین يریارگکبهاس و با کافت عرضه لویبا استفاده از ره هاآنردند. کاصفهان برآورد 

مختلف استان  ینواح ين را براکتابع عرضه مس، الگودر  گذاريسرمایهل و آوردن یتعد

ر شتیب ین نواحین در اکاز آن بود عرضه مس کین پژوهش حایج ایردند. نتاکبرآوردن 

مت یعرضه اعتبارات و ق، نسبت به دستمزد ینییشش پاکن است و یر عرضه زمیتأثتحت 

  ن دارد.کمس

 يرگذار بر دو طرف عرضه و تقاضایعوامل تأث ی) به بررس1395( یو اصفهان یرحمان

 ،تم درآمد سرانهیلگار، در تهران مترمربعمت هر یق يهاریاز متغ هاآنن پرداختند. کمس

، نکبه بخش مس هاکبان ییلات اعطایرشد تسه، رشد حجم پول، ارگرانکشاخص دستمزد 
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 1392تا  1370 يهاسال یشاخص سهام ط، بلندمدتنرخ بهره ، یقیتم نرخ ارز حقیلگار

، لرشد حجم پو، تم درآمد سرانهیلگار يرهایمتغ ياز معنادار کیج حایردند. نتاکاستفاده 

 ير شاخص بازده نقدیو متغ بلندمدتنرخ بهره ، نکبه بخش مس کیلات بانیرشد تسه

  ن بود.کمت مسیبازار سهام بر ق

ش شکاز مطالعات فوق بر برآورد  یکچیه اولاًه ک دهدمیمطالعات فوق نشان  یبررس

ن کسه عوامل مؤثر بر عرضه مک اندکردهو تنها تلاش  اندداشتهد نیکتأن کعرضه مس یمتیق

 يراب معمولاً مورداستفادهاً اطلاعات یثانند. ینما یمربوطه را بررس يرهایمتغ يداریو معن

 ثالثاً را ندارند.  هادادهحجم  ازنظر یت مطالعه فعلیا شهر خاص بوده و جامعیاستان  یک

فاده با است زمانهمستم معادلات ین مطالعه سین پارامترها در ایتخم يار رفته براکروش ب

د شده برآور يپارامترها شتریانگر صحت و دقت بیب دتوانمیه کاست  ییتابلو يهادادهاز 

  باشند.

  

  شورکمطالعات خارج  .3-2

ن در کمت مسین عرضه و قیرابطه ب آزمودن ي) برا1960ها توسط موث (نیتخمن یاول

 ابطهچ ریه هکداد یمنشان  یج تجربیصورت گرفت. نتا یمل يا با استفاده از دادهایکآمر

 يتصاداق نظریهبا  ياجهین نتیچنمت وجود ندارد. یدشده و قیتولن کن مقدار مسیب يآمار

را با  بلندمدتن در کعرضه مس یمتیشش قک) 1979ن (یدر تعارض قرار داشت. فلا

شش به دست آمد. کیب املاًک، مشابه يجه این زد و درنتیموث تخم الگوياستفاده از 

 یتورش تجمع يدارا، یمل يهادادهل استفاده از یرا به دل ی) مطالعات قبل1986استور (

 يهاسال يو برا يمنطقه شهر 61 يبرا ترکیبی يهان بار با استفاده از دادهیدانست و ا

  ن زد.یت تخمینهایبشش عرضه را ک، مشاهده 223 مجموعاًو  1981تا  1976

ات یه ادبیه بر پاک يساختار يهاالگود یجد يهابه بعد روش 1380از دهه 

ز به ن نوساکعرضه مس الگوسازي يبرا، بود بناشده يشهر يه فضایو نظر گذاريسرمایه



  163.....   برآورد کشش قیمتی عرضه مسکن جدید در ایران

_____________________________________________________________________________________  

نا ب يشهر يه فضایو نظر گذاريسرمایهات یه ادبیه بر پاک يساختار يهاالگووجود آمد. 

به خانوار و اثرات آن بر ثبات  يانهیهز يهاكش قرار دادن شوی) با آزما1984شد. پوتربا (

وساز عامل مقدار ساخت ترینمهمن کمت مسیه قکافت یدر، بلندمدتن در کبازار مس

 يهااهش مقدار خانهکباعث  یونکمس يهاآنمت ساختمیش قینوساز است و افزا يهاخانه

از ن نوسکساخت و مقدار مس يهاهزینهن یب یوجود رابطه مشخصنیباا. شودمی یونکمس

  مشاهده نشد.

 هاهزینهن و شاخص کمت مسیاز ق ینوساز را تابع يهاخانه، )1988تاپل و روزن (

 یمتیشش قک 1983تا  1963 يهاسال يبرا یفصل يهابا استفاده از داده هاآندانستند. 

به دست آوردند. در  1/0مدت وتاهکو در  3/0را  بلندمدتا در یکآمر ين را براکعرضه مس

 هاهزینهر ین متغیب ی) رابطه مشخص1984) همانند پوتربا (1988مطالعه تاپل و روزن (

  وجود نداشت. شدهساختهن نوساز کو مقدار مس

 1950 يهامدت را با استفاده از دادهن نوساز در بلندکشش مسک) 1999( 1یل کبل

مت یاز ق یخط ین تابعکه مقدار ساخت مسکه یپا الگويا بر اساس یکآمر يبرا 1994تا 

 يریپذششکاز  کیج برآورد حایرد. نتاکمحاسبه ، ساخت است يهاهزینهن نوساز و کمس

ه کنشان داده شد  چنینهمشد. یرا شامل م 7/3تا  6/1ن یب يان بود و بازهکعرضه مس

نسبت  یر است ولیپذنشکوا ينسبت به نرخ بهره و تورم انتظار شدهساختهن کمقدار مس

  وجود ندارد. ینش چندانکوا يانهیهز يرهایگر متغیبه د

د یه تولکردند ک یمعرف ايگونهبهرا  الگو) در مطالعه خود 1994تون (یواله و وکپاسيد

 يهاهزینهن و یمت زمیشامل ق يانهیهز يهاریمتغ، نکمت مسیاز ق ین نوساز تابعکمس

عرضه  یمتیشش قکن ین مطالعه تخمیجه ایوقفه باشد. نت یکن با کساخت و انباره مس

بود.  2/1تا  0/1ن ین نوساز بکعرضه مس يو برا 4/1تا  2/1ن ین بکانباره مس ين براکمس

اخت مت و سین نوسانات قیاد بیز یت از وابستگیاکح یمتیق يهاششکن یه اکنیا با

                                                             
1. Blackley 
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مت یساخت و سطح ق يهاهزینهن یب ياما هنوز رابطه معنادار، نوساز است يهاخانه

  نشد. یین پژوهش شناساین نوساز در اکمس

ن در کعرضه مس یمتیشش قکخود به برآورد  ) در مطالعه2001لنان (کو م يمالپز

 یزمان يهايسر يبندبا بخش هاآنا و انگلستان پرداختند. یکشور آمرکدو  يبرا بلندمدت

 یمتیشش قک هاآنهر دوره را در نظر گرفتند.  يهایژگیو، یبه قبل و بعد از جنگ جهان

 از جنگبعد  يو برا 10تا  4ن یدوم ب یا قبل از جنگ جهانیکآمر ين را براکعرضه مس

از و بعد  4تا  1ش از جنگ یانگلستان پ يها برانین تخمیبه دست آوردند. ا 13تا  6ن یب

آمد  دیپد يگریل انباره به نحو دیتعد الگويها با نین تخمیبه دست آمد. ا 1 تا 0 جنگ

  انگلستان حاصل شد. يبرا 1تا  0ا و یکآمر يبرا 6تا  1بازه  کهنحويبه

عرضه در مناطق  يهاششکن یاختلافات ماب یبررس با )2014( 1همکارانو  ننیاریکاو

وب محس ياده منطقهیپد یک عمدتاًشش عرضه که کافتند یمختلف در يهامختلف و روش

در  وساز وقابل ساخت يهانیزمشهر وابسته است تا به  يهاشتر به مشخصهیو ب شودمی

را  شهرها ییایجغراف يهاتیم بر شهر و محدودکن حایقوان، اندازه شهر هاآن. دسترس

  عرضه دانستند. يهاششکدر اندازه  هاتفاوت %80 یحیعامل توض

عرضه  یمتیشش قک، نیشور چک ي) در مطالعه خود برا2012( 2ارانکو هم وانگ

با استفاده از  هاآنردند. کمحاسبه  یو استان يشورکن را در دو سطح ین در چکمس

 یبکیتر يهادادهدر قالب  2009تا  1998 یزمانن و بازه یاستان چ 35مربوط به  يهاداده

ن کعرضه مس یمتیشش قک يبرا 6/5تا  8/2ن یب يابازه، شدهو با استفاده از فرم خلاصه

 به دست آوردند. كر متفاوت نرخ استهلایبا توجه به مقاد

به مقدار  یمتیق يهانشکسنجش وا ي) در مطالعه خود برا2012( 3وهانسونکالدرا و ی

با استفاده از  هاآنردند. کشور عضو را برآورد ک 21عرضه در  یمتیشش قک، نکعرضه مس

                                                             
1. Oikarinen et al. 
2. Wang et al. 
3. Caldera and Johansson 
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عرضه  یمتیشش قک، )ECMح خطا (یسم تصحیانکروانه و در چارچوب م-انباره الگوي

ج یبه دست آوردند. نتا 1/2تا  2/0ن یشور عضو بک 21 يبرا بلندمدتن را در کمس

 يهایژگیجدا از و، متیرات قییبه تغ نشکه انعطاف در واکداد یمنشان  آمدهدستبه

  ارد.د یها بستگتیمحدودن یها و قوانيگذاراستیبه س، يشهر يهامشخصهو  ییایجغراف

 یزمان يهايسر یزمانهمو  ییل ماناکن دو مشیتأم ي) برا2014اران (کهمتون و یو

مناطق  ين براکعرضه مس یمتیشش قکن یتخم يبرا )VECM(و  )ECM( يهاالگواز 

 يهاسال يبرا یفصل يهابا استفاده از داده هاآنردند. کا استفاده یکآمر 1يآمار يشهر

، هاششکدر ه تفاوت کافتند یا دریکآمر يآمار يمنطقه شهر 68 يبرا 2012تا  1980

ن پژوهش یج حاصل از ایاست و نتا یو قانون ییایجغراف يرهایشتر از جانب متغیب

  ن موضوع بود.یاد ایز يریپذحیتوضدهنده نشان

  

 پژوهشروش . 3

ته شده صورت گرفن پژوهش به روش فرم خلاصهین در اکعرضه مس یمتیشش قکن یتخم

) 2001لنان (کو م ي) و مالپز1997و (یو ما ين روش در مطالعات مالپزیاست. ا

 ن بر اساس پژوهشکمس ياست. با در نظر گرفتن دو معادله عرضه و تقاضا شدهاستفاده

ن معادلات کمس يعرضه و تقاضا ي) و در نظر گرفتن برابر2012جوهانسون ( و الدراک

  .شودمیر در نظر گرفته یصورت زبه

  

�� = �� + ���� + ���� + ��(���� + ���) + ���� + �����                )9(  

��� = �� + ���� + ������ + ������ + �����                                            )10(  

نرخ بهره ، )tYاست از درآمد ( یتابع، است شدهنوشتهمت یق برحسبه کمعادله تقاضا 

)tR( ،یجمع) تtD( ،) نرخ ارزEXدوره قبل  يه خود شامل موجودکن کمس ي) و موجود

                                                             
2. MSA(metropolitan statistical area) 
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)1-tS( ینونکاضافه مقدار عرضه دوره ) بهstQاز  ین تابعکمعادله عرضه مس است.، ) است

نه ساخت در دوره قبل و نرخ یهز، و دوره قبل ینونکن در دوره کمت مسیچون ق یعوامل

بودن روند ساخت  یل طولانیخواهد بود. به دل، گذاريسرمایهن یگزیعنوان بازار جاارز به

 یدهعلامت يتا زمان مناسب برا شودمیر در نظر گرفته یتأخدوره  یکنه ساخت با یهز

  وجود داشته باشد. نندهکعرضهبه 

در طرف راست  tP رین جزء خطا و متغیب یو همبستگ tQو  tP ییزادرونل یبه دل

مقدور  یکلاسکل نقض فروض یبه دل OLSن به روش یان تخمکام، نکمعادله عرضه مس

از  نکعرضه مس یمتیشش قکن یتخم ين با تورش همراه خواهد بود. برایست و تخمین

م و ینکیم يگذاریابتدا معادلات را جا 2SLSم. در روش ینکیاستفاده م 2SLSروش 

شده را م و معادلات فرم خلاصهیسینویم زابرون يهاریمتغ برحسبرا  زادرون يهاریمتغ

  صورت خواهد بود:نیبدشده م. فرم خلاصهینکیاستخراج م

   �� = �0 + �1�� + �2�� + �3��−1 + �4��−1 + �5��−1 + �6��� +

�7�� + �1�                                                                                                    )11(  

��� =  �� + ���� + ����� + ������� + ����� + ������ + ������� +

������� + ���                                                                                       )12(  

  

  یتجرب يسازالگو. 4

. ر خواهند شدیو تفس یبررس پژوهشن یا یاصل يرهایاز متغ ین قسمت ابتدا برخیدر ا

زده خواهند ن یتخم استفاده مورد پژوهشبا استفاده از روش  موردنظر الگويدر ادامه 

  شد.

  

  هارها و دادهیح متغیتوض .4-1

ت ینه ساخت و جمعیهز، درآمد، نکمس يموجود، نکمت مسیق يهارین مقاله متغیدر ا

ورت صمربوط به نرخ ارز و نرخ سود به يرهایاستان و متغ کیکصورت سالانه و به تفبه
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 يهاالس يبرا مورداستفاده يهااست. داده قرارگرفته مورداستفادهشور کل ک يسالانه و برا

نه ساخت و نرخ ارز یدرآمد هز، نکمت مسیر قیاست. مقاد شده استخراج 1392- 1379

  .اندشدهلیتعد 1390=100ه یو سال پا CPIبا توجه به شاخص 

 عنوان به، ين از جداول وزارت راه و شهرسازکمس متیقن پژوهش یدر ا: نکمت مسیق

 مورداستفادهشور ک يهااستانز کمرا يبرا یونکواحد مس مترمربعمت هر ین قیانگیم

 92و  86 يهاسالمت در یر قیرشد چشمگ، موجود يهادادهبا توجه به  است. قرارگرفته

 یمت متوسط طین قیترنییلام پاین و شهر ایرد. شهر تهران بالاترکمشاهده  توانمیرا 

  .اندرا به خود اختصاص داده هااستانز کدر مرا موردنظردوره 

 موجود  یونکمس يهال واحدک يربنایزن پژوهش تفاضل متراژ یدر ا: دین جدکعرضه مس

د ین جدکعنوان عرضه مسبه هااستانموجود در دوره قبل در  يربنایزو  يدر دوره جار

ه بر اساس کنه ساخت یمت و هزیق يهاریل وجود متغیاست. به دل شدهگرفتهدر نظر 

 يناربیزز بر اساس متراژ ینوساز ن يهامقدار عرضه سالانه واحد، برآورد شده است مترمربع

 يهاساله ک 92و  86 يهاسالز در ی. عرضه نشودمیساخته در نظر گرفته  يهاواحد

  به خود گرفته است. يشتریش بیمت بودند روند افزایش قیافزا

 ن موجود در نظرکل انباره مسکبرابر با  بلندمدتن در کمس يتقاضا: نکمس يتقاضا 

ها است. تعداد ل دورهکدر  یونکمس يهاه متناظر با جمع عرضه واحدک شودمیگرفته 

 یونکمس يهااز جداول مربوط به تعداد واحد 1390تا سال  یونکمس يهال واحد واحدک

با جمع  1392و  1391 يهاسالاست و  شدهاستخراجز آمار کمر یانات رفاهکبر اساس ام

 با یونکمس يه واحدهاکنیاست. با توجه به ا شدهمحاسبهشده لیمکت يهاعرضه واحد

وجود م، هااستان يربنایزن متراژ یانگیلذا با استفاده از م، شودمیمتراژ متفاوت ساخته 

 است. شدهمحاسبه مترمربع برحسب یونکمس يل واحدهاک

ر از درآمد ه اندعبارتاند استفاده قرار گرفتهن مطالعه مورد یه در اک ییرهایر متغیسا

شده بدون نفت در نظر گرفته یاستان ید ناخالص داخلیه به صورت سرانه تولک، استان
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 داشته است یشیوسته روند افزایپ هااستانهمه  يف فوق درآمد سرانه برایاست. با تعر

ه ک یونکع واحد مسمترمرب یکنه ساخت یه برابر است با متوسط هزکساخت  يهاهزینه

 یساختمان هايفعالیته از جداول مربوط به کار است ک يرویزات و نیتجه، شامل مصالح

ه کشده است. نرخ سود لیتعد CPIشور استخراج و برحسب شاخص ک يهااستان يبرا

شور ک يهااستانهمه  يو برا شودمین ییتع يزکمر کصورت سالانه توسط بانران بهیدر ا

 هااستان یتمام يشده و برااستخراج يزکمر کاز جداول بانه کنرخ ارز  سان است ویک

نفوس و  يبدون سرشمار يهاسال يصورت برآورد براشور بهکت یسان است. جمعیک

است  شدهاستفاده هااستان برحسب 1390و  1385 يهاسالدر  یصورت قطعن و بهکمس

نرخ بهره سالانه  جزبهها ریمتغ یتمام شده است.ران استخراجیز آمار اکه از جداول مرک

  در معادلات لحاظ شده است. یتمیصورت لگاربه، رشدهکذصورت درصد ه بهک

  

  الگون یتخم .4-2

�Pبیبه دست آوردن ضرا يبرا
���Pو  �

در معادله دوم (معادله عرضه) ابتدا لازم است تا  �

�Pر یمقاد
���P و �

سپس در معادله عرضه شده استخراج شود و معادله فرم خلاصه از �

 گذاشته شود.

اهر در طرف راست ظ صورت وقفهمتغیر وابسته به، هاي ترکیبیداده الگويدر  هکیوقت

ن حالت از روش یدر ا .)١٩٩٥، 		1نداآرلانو و ب( ستیمناسب ن OLS شود دیگر برآوردهاي

همبستگی براي رفع ، GMM روش در. شودمیاستفاده  (GMM)افته یمیتعم يهاگشتاور

 GMM زنعنوان ابزار در تخمینوقفه متغیرها به، متغیر وابسته با وقفه و جمله خطا

بستگی  GMM سازگاري تخمین زننده هکییازآنجا همچنین. رودمیبه کار  يادومرحله

 دهشنهادشیي پبه معتبر بودن ابزارهاي بکار رفته دارد لذا براي آزمون این موضوع از آماره

                                                             
2. Arellano and Bond 
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ستفاده ) ا1995( 2باور و آرلانو و )1998( 1نداو ب ندلبلا، )1991( نداآرلانو و ب توسط

سنجد. در رفته را می ارکنام دارد اعتبار کل ابزارهاي به 3سارگان کنیم. این آزمون کهمی

آرا و ابزارها با اجزاء اخلال است (مهرصفر حاکی از عدم همبستگی  این آزمون فرضیه

  ).1389،رضایی

با  یبالا ول یهمبستگ موردنظرر یه با متغک شودمیاستفاده  ییروش از ابزارها نیدر ا

از قدرت لازم  استفاده مورد ياگر ابزارها هرحالبهنداشته باشد.  یخطا همبستگ ياجزا

ن یمتخ يبرا تورش خواهد بود. يدارانداشته و  یحیج صحین روش نتایبرخوردار نباشند ا

ور ه در اثر حضک یاز خودهمبستگ یاز تورش ناش يریجلوگ يبراشده و معادله فرم خلاصه

 یتفاضل GMM از برآوردگر توانمی، دوره وقفه در طرف راست معادله است یکمت با یق

 يرهایر با وقفه متغیزا از مقادبرون ين روش علاوه بر ابزارهایرد. در اک باند استفاده-آرلانو

 .شوندمی عنوان ابزار استفادهز بهیزا ندرون

ت یجمع، مت در دوره قبلیه قک دهدمینشان ) 1( ن در جدولیج حاصل از تخمینتا

 چنینهمرگذار است. یتأثن کمت مسیبر ق %1موجود در سطح  یونکمس يو تعداد واحدها

بودن اثر نرخ بهره و نرخ  یمعنیبو  %5در سطح  ر درآمدیتأثاز معنادار بودن  کیج حاینتا

 يهاریغشش متک یشده به معنب معادله فرم خلاصهیاست. البته ضرا نکمس يتقاضا بر ارز

  ست.ین یحیتوض

ند آزمون آرلانو و با شودمیافته برآورد یمیتعم يه به روش گشتاورهاک ییهاالگو يبرا

ه ه آماره مربوط بک رودمی. انتظار شودمیمرتبه اول و دوم انجام  یالیسر یهمبستگ يبرا

باشد و آماره مربوط به  یب آن منفیو ضر داری) معن1ARمرتبه اول ( یالیسر یهمبستگ

 یخطا در سطح همبستگ يار باشد تا اجزادی) معن2ARمرتبه دوم ( یالیسر یهمبستگ

با  -1AR( ،57/3) مربوط به (stat-mب (یضر، شدهنداشته باشند. با توجه به آزمون انجام

                                                             
1. Blundell and Bond 
2. Arellano and Bover 
3. Sargan Test 
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نشان  3983/0با احتمال  2AR( ،84/0( ) مربوط بهstat-mب (یو ضر 0003/0احتمال 

 ن آزمونیدر ا 2ندارند. با توجه به جدول  یخطا در سطح همبستگ يه اجزاک دهدمی

ه برابر با ک رودمیار کبه  يابزار يهاریردن انتخاب متغکآزمون  يه براک J-Statآماره 

 يابزار يهاریدهنده مناسب بودن متغه نشانکفرض صفر ، 18/0شد و با احتمال  59/26

  .شودمیرد ن يابزار يرهایبر انتخاب درست متغ یمبن 0Hو فرض  کندمیاست را رد ن

  

 )GMMن فرم خلاصه شده به روش (ی) تخم1جدول (

بیضرا احتمال رهایمتغ   

0000/0  ***6025/0 Pt-1 

0112/0  *0480/0  Yt 

0000/0  ***05-E10/8  Dt 

0002/0  ***06-E2/1-  St-1 

2699/0  0001/0-  Ct-1 

7165/0  2772/0  Rt 

9951/0  0001/0-  EXt 

  %1معناداري؛ ***سطح %5معناداري؛ **سطح %10معناداري*سطح 

  پژوهش هايیافتهمنبع: 

  

  ج آزمون سارگانی) نتا2جدول (

 Jآماره   احتمال  1درجه ابزار

28  18/0  59/26  

  پژوهش هايیافتهمنبع: 

  

                                                             
1. Instrument Rank 

���  و معادله = �� + ����
� + ������

� + ������

+ ����� + �� 

  .میزنین میرا تخم
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�P ه رابطهک نیحال با توجه به ا
� = P� − ε� برقرار است ،P�

را به دست آورده عرضه  �

 يرهایر متغین جز خطا و سایب یل عدم وجود همبستگین مرحله به دلیقرار در در ا

مت در دوره یگرفتن ق ر است. با توجه به در نظریپذانکام OLSبرآورد به روش ، یحیتوض

 يبرام. یریگیهر دو دوره نظر م ينه و نرخ ارز را برایهز يهاریمتغ، و دوره گذشته یفعل

با احتمال صفر  46/27آماره ،  Fآزمون با استفاده از  ترکیبیو  یقین روش تلفیانتخاب ب

 دهدمیو نشان  کندمیرا رد  یقیبر استفاده از روش تلف یمبن 0Hه فرض ک شودمیحاصل 

ن روش اثرات یانتخاب ب يبرا چنینهمرد. کاستفاده  ییتابلو يهاد از روش دادهیه باک

 فرضِم. در آزمون هاسمن ینکیاز آزمون هاسمن استفاده م، یثابت و روش اثرات تصادف

0H مالاحتبه است. با انجام آزمون هاسمن و با توجه یبر انتخاب روش اثرات تصادف یمبن 

. شودمیانتخاب  یاز روش اثرات تصادف و استفاده شودمیرد ن 0Hفرض ، شدهحاصل 1/0

  آمده است. )4(ج حاصل از برآورد معادله عرضه در جدول ینتا. ))3(جدول (

  

  و آزمون هاسمن Fج آزمون ی) نتا3جدول (

  آزمون  آماره  احتمال

  هاسمن  000/0  1000/0

000/0  46/27  - F مریل  

  پژوهش هايیافتهمنبع: 

  

  یاثرات تصادف الگوين ی) تخم4جدول (

  رهایمتغ RE احتمال

  عرض از مبدأ 6304/8***  )000/0(

)2162/0( 1467/0 Log Ct-1 

)1179/0( 1789/0 Log Ct 
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)000/0( ***1413/0 Log EXt-1 

)0463/0( *0703/0- Log EXt 

)0210/0( *2524/0 Log P���
�  

)0343/0( *2387/0 Log P�
�  

  %1معناداري؛ ***سطح %5معناداري؛ **سطح %10معناداري*سطح 

  پژوهش هايیافتهمنبع: 

  

ا ب یه نرخ ارز در دوره فعلک شودمیملاحظه  یدر نظر گرفتن روش اثرات تصادف با

رابطه نرخ ارز  ین خواهد داشت ولکعرضه مسمقدار در  یمنف ياثر %10 معناداريسطح 

صنعت  يآورمثبت است. با توجه به بعد سود %1در سطح  يدار یبامعندر دوره گذشته 

بخش  نیموقت به ا گذاريسرمایهبه چشم نندگان کدیاز تول یبخش، شور ماکساختمان در 

 ين برایجانش يعنوان بازاربازار ارز را به توانمیه کدان معناست ن بیو ا شوندمیوارد 

وان با د بتیساله را شایکن نرخ ارز با وقفه یاما رابطه مثبت ب؛ ن دانستکسازندگان مس

ن کعرضه مس یمتیشش قکه نمود. یر بازارها توجیدر سا گذاريسرمایهت یل ظرفیمکت

دوره وقفه  یکمت با یو نسبت به ق 23/0برابر با  یدوره فعل يهاقیمتنوساز نسبت به 

مدت انیدر من نوساز کبودن عرضه مس ششکمک يدهندهه نشانکاست  25/0برابر با 

 25/0، ن در دوره قبلکمت مسیدرصد رشد در ق یکش یه افزاکن بدان معناست یاست. ا

ش در یدرصد افزا یکن نوساز خواهد داشت و کش مقدار عرضه مسیدرصد رشد در افزا

؛ آوردین به وجود مکش عرضه مسیدرصد رشد در افزا 23/0، ین در دوره فعلکمت مسیق

ن یج حاصل از تخمیاست. با توجه به نتا 5/0ن برابر کرضه مسمدت عانیشش مکن یبنابرا

از سمت تقاضا و پر شدن  كجاد شوین در هنگام اکه تعادل بازار مسکافت یدر توانمی

ن که مستا عرض گیردمیل کمت شیش قیشتر با افزایب، مازاد و عرضه ين تقاضایاف بکش

 چنینهم. رودمیانتظار  املاًک یمتیحباب ق يریگلکان شکام ين بازارید. در چنیجد
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زان عرضه یبا م يو چه در دوره گذشته رابطه معنادار یچه در دوره فعل نه ساختیهز

 يهابا جهش زمانهمه ک یبررس مورد. با توجه به دوره دهدمیران را نشان نین در اکمس

 ونددررد یتول يهاهزینهه کجه گرفت ین نتیچن توانمی، ن بودکمت مسیق سابقهبی

 یدهلامتعن یشتریب، ییمت نهاینداشته است و ق یر چندانیتأثسازندگان  گیريتصمیم

  سازندگان داشته است. يرا برا

  

  گیرينتیجهو  يبندجمع. 5

لاعات و آمار و اط یستمیس ییتابلو يهابا استفاده از روش دادهن مطالعه تلاش شد تا یدر ا 

العه ن مطیا یج اصلیاما نتا؛ ن زده شودیتخمد ین جدکعرضه مس یمتیشش قک یاستان

دوره مورد مطالعه  یران در طید در این جدکعرضه مس یمتیشش قکه کدهند ینشان م

ن در یشش است. اکیبوده و ب یکاز  ترکوچک _مدتانیو هم در م مدتوتاهکدر هم _

تر افتهیتوسعه يشورهاک، گرید يشورهاکر مطالعات در یه با توجه به ساک است یحال

ان ران چنین نوساز در اکبودن عرضه مس ششکمکبودند.  يبالاتر یمتیشش قک يدارا

ردن کسرعت لازم جهت پر ، طرف تقاضا يهاكن در برابر شوکه عرضه مسکد ینمایم

ل حباب کیمت و تشیش قیاهد داشت و افزاوتعادل مجدد نخ يجادشده را برایااف کش

. از عوامل کندمیاهش داده و تعادل را برقرار ک مجدداًزان تقاضا را یه مکاست  یمتیق

 ،قابل احداث يهانیها در زمتیبه محدود توانمین کر عرضه مسیپذششکزان یمؤثر در م

، در ساخت و ساز یسنت يهاروشاستفاده از ، لازم يهاساختریزعدم وجود 

ش ن بخیدر ا گذاريسرمایهبه موقع  ین مالیو عدم تأم ییایو جغراف یقانون يهاتیمحدود

ن کشش عرضه مسکور در کاز عوامل مذ یکهر  يمقدار اثرگذار یرد. البته بررسکاشاره 

  دارد.  يگریاز به مطالعات دین

س و وکن رابطه معکزان عرضه مسیه نرخ ارز با مکنشان دادند  چنینهمج مطالعه ینتا

 کیعنوان آن را به توانمی، نکنرخ ارز با بازار مس یدارد با توجه به رابطه منف داریمعن
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رز را بازار ا توانمیرد. اگرچه ک یاز نگاه سازندگان معرف گذاريسرمایه ين برایبازار جانش

 ياما رابطه معنادار، ردکتصور ، نکمس ياهیسرما ين از بعد تقاضایعنوان بازار جانشبه

اگرچه ، نه ساخت و عرضهیدر رابطه با هزن وجود نداشت. کمس ينرخ ارز و تقاضا نیب

ان به دست آمد و نش یمعنیبن رابطه یا الگواما در برآورد ، وجود داشت یمنف انتظار رابطه

ندارد  یونکمس ينندگان واحدهاکم عرضهیبر تصم یر چندانیساخت تأث يهاهزینهه کداد 

ر را ن امیل ای. دلدهدمینندگان کن علامت را به عرضهیشتریه بکمت است یو همچنان ق

مت یش قیافزا يهاافت. با توجه به وجود دورهی یمورد بررس يهاد بتوان در دورهیشا

ر د یار و مصالح ساختمانک يرویمت عوامل ساخت از جمله نیق، ین بازه زمانین در اکمس

  .اندکردهفا یا ین و درآمد نقش مهمکمت مسیه قکنداشته بل يادیر زیم سازندگان تأثیتصم

 ه با توجه به وقوعک شودمیه یگذاران توصاستیمطالعه به س يهاافتهیبا توجه به 

 يهادوره ید در طیشد يهاقیمتش ین و افزاکمس يفراوان در طرف تقاضا يهاكشو

ن یاهند. در اکها بكن شویا ین از اثرات منفکز بر عرضه مسکشور با تمرکمختلف در 

 نکع ساخت و ساز مسین و سرینو يهات از روشیبا حماند توانمیگذاران استیراستا س

 ین نقش مهمکشش عرضه مسکش یافزا ين در راستاکمناسب ساخت مس ین مالیو تأم

ن (پرداخت وام ساخت به سازندگان معتبر) به کسمت عرضه مس ین مالیند. تأمیفا نمایا

مت یق یاحتمالاهش کش عرضه و ید) علاوه بر افزایسمت تقاضا (پرداخت وام خر يجا

رد اران خکز با بدهیها را نکشده و بان یونکمس يت واحدهایفکیش یباعث افزا، نکمس

 معنادارياثر ، نیجانش یمال ير بازارهایه نشان داده شد ساک طورهمانرد. کمواجه نخواهد 

ه در آن ک ییبازارها مخصوصاًر بازارها ین ثبات در ساین دارند بنابراکدر عرضه مس

 گذاريسرمایهبه بخش  یت منابع مالیباعث هدا دتوانمیاد است یسوداگرانه ز هايفعالیت

  د.ینما کمکن بخش ید و عرضه این شده و بر تولکمس

  

 :منابع
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